
潤隆建設股份有限公司 
一Ｏ八年股東常會議事錄 

 

時間：中華民國一Ｏ八年六月十日（星期一）上午九時整 

地點：台北市中山區植福路 8 號（大直典華飯店璀璨廳） 

出席：出席股東及股東代理人所代表之股份計 245,185,233 股（含以電子

方式行使表決權股數 20,202,474 股），占本公司已發行股份總數

308,330,531 股之 79.52% 

出席董事：達麗投資股份有限公司-代表人蔡聰賓(董事) 

廣陽投資股份有限公司-代表人邱秉澤(董事) 

獨立董事-吳根成 

列席：安侯建業聯合會計師事務所  曾國禓會計師 

律師代表 蕭明哲先生 

主席：董事長 蔡聰賓               記錄：白莉英 

一、宣佈開會：報告出席股份總數已達法定開會股數，主席宣佈開會。 

二、主席致詞：（略）。 

三、報告事項 

(一)一Ｏ七年度營業報告。（請參閱附件一） 

(二)一Ｏ七年度審計委員會審查報告。（詳議事手冊第 6 頁） 

(三)一Ｏ七年度員工酬勞及董事酬勞分配情形報告。（詳議事手冊第 7
頁） 

(四)轉換公司債募集發行情形報告。（詳議事手冊第 7 頁） 

(五)修正本公司「誠信經營守則」報告。（詳議事手冊第 8 頁） 

(六)修正本公司「道德行為準則」報告。（詳議事手冊第 8 頁） 

四、承認事項 

第一案：董事會提 

案 由：本公司一Ｏ七年度營業報告書及財務報表案，提請 承認。 

說 明： 

一、本公司一Ｏ七年度財務報表，包括資產負債表、綜合損益表

、權益變動表、現金流量表及與子公司之合併報表等，業經

安侯建業聯合會計師事務所簡蒂暖及曾國禓會計師查核完竣
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，出具查核報告，併同營業報告書（請參閱附件一）業經審

計委員會審查完竣。 

二、會計師查核報告及上述財務報表，請參閱附件二及附件三。 

決 議：本議案投票表決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：245,169,233權 

表決結果 占出席股東表決權數％

贊成權數：233,542,162權 

（含電子投票10,325,708權） 
95.25% 

反對權數：36,555權 

（含電子投票36,555權） 
0.01% 

無效權數：0權 0.00% 

棄權／未投票權數：11,590,516權 

（含電子投票9,840,211權） 
4.72% 

本案照原案表決通過。 

 

 

第二案：董事會提 

案 由：本公司一Ｏ七年度盈餘分配案，提請 承認。 

說 明： 

一、本公司一Ｏ七年度稅後純益為新台幣（以下同）

2,186,463,696元，提撥法定盈餘公積218,646,370元，加計期

初 未 分 配 盈 餘 77,059,061 元 ， 期 末 可 分 配 盈 餘 為

2,044,876,387元。 

二、擬提撥盈餘1,973,315,398元，每股配發現金股利6.4元（即每

仟股配發6,400元），股東現金股利之分配計算至元為止，元

以下捨去，其畸零款合計數計入本公司之其他收入。 

三、俟股東會決議盈餘分派後，授權董事長另訂除息基準日、發

放日及其他相關事宜。如俟後因法令變更或主管機關調整或

本公司因買回、註銷、公司債股份轉換、發行新股或其他影

響股份變動原因，致影響流通在外股份數量，股東配息率因

此發生變動時，提請股東會授權董事會調整辦理。 

- 2 -



四、一Ｏ七年度盈餘分配表如下： 

 

潤隆建設股份有限公司 
一Ｏ七年度盈餘分配表 

單位：新台幣元 

項      目 金   額 

期初未分配盈餘 27,248,012

追溯適用新準則之調整數 49,811,049

調整後之期初餘額 77,059,061

加：本期稅後純益 2,186,463,696

減：提列10%法定盈餘公積  (218,646,370)

本年度可供分配盈餘 2,044,876,387

本期分配項目： 
 股東紅利－現金（6.4元/股） (1,973,315,398)

期末未分配盈餘 71,560,989

 
董事長：     經理人：     會計主管： 

 

決 議：本議案投票表決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：245,169,233權 

表決結果 占出席股東表決權數％

贊成權數：233,652,162權 

（含電子投票10,435,708權） 
95.30% 

反對權數：36,555權 

（含電子投票36,555權） 
0.01% 

無效權數：0權 0.00% 

棄權／未投票權數：11,480,516權 

（含電子投票9,730,211權） 
4.68% 

本案照原案表決通過。 
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五、討論事項 

第一案：董事會提 

案 由：資本公積發放現金案，提請 決議。 

說 明： 

一、本公司擬將超過票面金額發行股票所得溢額之資本公積中提

撥新台幣493,328,850元，按發放基準日股東名簿記載之股東

及其持有股份，每股配發現金1.6元（即每仟股配發1,600元
），現金配發之計算至元為止，元以下捨去，其畸零款合計

數計入本公司之其他收入。 

二、本案俟股東會通過後，授權董事長另訂發放現金基準日、發

放日及其他相關事宜。如俟後因法令變更或主管機關調整或

本公司因買回、註銷、公司債股份轉換、發行新股或其他影

響股份變動原因，致影響流通在外股份數量，股東發放現金

比率因此發生變動時，提請股東會授權董事會調整辦理。 

決 議：本議案投票表決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：245,169,233權 

表決結果 占出席股東表決權數％

贊成權數：233,650,043權 

（含電子投票10,433,589權） 
95.30% 

反對權數：38,674權 

（含電子投票38,674權） 
0.01% 

無效權數：0權 0.00% 

棄權／未投票權數：11,480,516權 

（含電子投票9,730,211權） 
4.68% 

本案照原案表決通過。 

 

第二案：董事會提 

案 由：修正本公司「公司章程」案，提請 決議。 

說 明： 

一、因業務需要，本公司擬遷址至「台北市中山區樂群二路267
號8樓」，並授權董事長辦理後續之主管機關變更登記事宜

，為配合公司遷址至台北市，故修正「公司章程」第三條。 

二、另配合公司法修正，修正本公司「公司章程」部份條文。 
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三、「公司章程」修正條文對照表，請參閱附件四。 

決 議：本議案投票表決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：245,169,233權 

表決結果 占出席股東表決權數％

贊成權數：233,648,157權 

（含電子投票10,431,703權） 
95.30% 

反對權數：40,560權 

（含電子投票40,560權） 
0.01% 

無效權數：0權 0.00% 

棄權／未投票權數：11,480,516權 

（含電子投票9,730,211權） 
4.68% 

本案照原案表決通過。 

 

第三案：董事會提 

案 由：修正本公司「取得或處分資產處理程序」案，提請 決議。 

說 明： 

一、依據金融監督管理委員會107年11月26日金管證發字第

1070341072號令，擬修正本公司「取得或處分資產處理程序

」部份條文。 

二、「取得或處分資產處理程序」修正條文對照表，請參閱附件

五。 

決 議：本議案投票表決結果如下： 

表決時出席股東表決權數：245,169,233權 

表決結果 占出席股東表決權數％

贊成權數：228,612,491權 

（含電子投票5,396,037權） 
93.24% 

反對權數：5,076,226權 

（含電子投票5,076,226權） 
2.07% 

無效權數：0權 0.00% 

棄權／未投票權數：11,480,516權 

（含電子投票9,730,211權） 
4.68% 

本案照原案表決通過。 
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六、臨時動議： 

股東發言紀要： 

※股東（戶號 77926）請公司報告今年營運目標及獲利目標。 

前揭股東詢問事項經主席充分說明及答覆後，股東洽悉。 

※股東（戶號 56063）對本公司盈餘分配提出明年是否採季配息。 

前揭股東詢問事項經主席充分說明及答覆後，股東洽悉。 

 

七、散會：主席宣布散會 

 

 
主席：蔡聰賓             記錄：白莉英 
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附件一 

潤隆建設股份有限公司 

營業報告書 

各位股東女士、先生，大家好： 

至誠歡迎各位股東蒞臨指導，本人謹代表潤隆全體同仁感謝各位股東

在過去一年的支持與愛護！ 

105年在房地合一稅，以及持有稅雙重重稅下，重擊市場信心，造成

買賣交易移轉棟數創下史上新低紀錄；106年在經濟景氣回穩下，加上政

策不確定因素消失，終於擺脫冷、苦的局面，房市明顯回溫；107年繼續

維持106年底復甦的態勢，整體表現可謂「價量齊穩」，雖與106年相比仍

屬持平，但首購買氣未見衰弱，持續穩定上揚而不躁進。 

107年全球可說是動盪不安，充滿挑戰，從中美貿易戰、英國脫歐爭

議、美國升息、原油上漲及新興市場波動等，讓許多投資人急尋資金避風

港。展望108年，國內外紛擾的因素逐漸沉澱，又將進入總統大選及國會

改選的熱季，執政黨對於房市應不致於有利空干擾，對於房市來說是一項

利多，至於影響房市最大因素的利率，中央銀行不但於107年都沒有調升

利率，甚至還表示108年國內的金融市場利率還有「調降」的空間，對於

房地產來說，這是一項持續加分的利多，對於房市行情將產生正面效應。 

台灣房地產市場面臨著少子化、高齡化及稅制壓抑等不利因素，能受

到消費者青睞的，仍是價格平實，符合購屋者需求的產品。潤隆看好自住

市場需求並呼應鄭欽天總裁「挺青年成家」的願景，以低自備及付款靈活

度專攻首購小家庭、以及首次換屋客群。產品規劃以中小坪數產品為銷售

主流，且依據地段屬性、結合環境地景，打造出具備社區生活機能的平價

精品宅，熱銷可期。 

潤隆107年除了「NTC國家商貿中心」、「潤隆」……等新成屋完工

業績亮眼外，「國賓官邸」、「靜心文匯」……等餘屋及新北板橋「柏克

萊公園」、新竹「竹科潤隆」、台南「潤隆（真愛No2）」及高雄「悅

誠」、「文化潤隆」預售個案之銷售也都有很好的成績。 

108年公司仍舊持續在北、中、南各地積極推案並銷售餘屋，去化餘

屋是潤隆既定目標，今年預計維持「讓利」模式大力消化餘屋，且目前潤

隆手中建案，多為小坪數住宅，符合目前市場的剛性需求。 
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潤隆目前尚在規劃及預計推案的建案有基隆「德安」、台北「文山萬

芳」、新北「中和圓通」、桃園「桃園中路」、台中「西屯中正」、台中

「西屯惠安」及高雄「新都」等案，潤隆仍將持續以首購宅為主，規劃公

設豐富建案，再搭配付款輕鬆方案，鼓勵年輕人勇敢買房。 

最後，感謝全體同仁努力的付出，107年是潤隆穩健成長的一年，在

完工交屋入帳密集衝刺下，使得公司全年營收、EPS雙雙創下新高，邁向

108年之際，潤隆仍將秉持著務實與穩健的經營理念，希望維持穩定營

收、持續追求股東常態獲利為目標。 

 
本公司一Ｏ七年度營業報告如下： 

1. 一Ｏ七年度營業計畫實施成果： 

(1) 環科事業： 

一Ｏ七年度環科收入淨額為140,291千元，較一Ｏ六年度環科收入

淨額256,767千元，減少116,476千元。 

(2) 營建工程事業及其他： 

①一Ｏ七年度營建收入淨額為12,435,508千元，較一Ｏ六年度之營

建收入淨額 4,121,341 千元，增加 8,314,167 千元，成長率

201.73%。 

②本公司於107年9月7日經董事會決議通過向關係人「興富發建設

股份有限公司」購買旗下子公司「金駿營造股份有限公司」

100%股權，故一Ｏ七年度增加工程收入淨額為1,268,937千元。 

③一Ｏ七年度新增租賃收入271千元。 

(3) 綜上，本公司一Ｏ七年度合併營業收入淨額為13,845,007千元，合

併稅後淨利為2,186,147千元，每股淨值及每股盈餘分別為新台幣

23.71元及8.11元。 

2. 預算執行情形： 

依「公開發行公司公開財務預測資訊處理準則」規定，本公司無須編

製一Ｏ七年度財務預測。 
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3. 財務收支及獲利能力分析： 

單位：新台幣千元 

年度

項目 
107年度 106年度 

財務收支 

營業收入淨額 13,845,007 4,708,124

營業毛利 3,508,079 1,004,988

稅後淨利 2,186,147 577,583

償債能力 
流動比率（%） 192.04 161.62

速動比率（%） 61.50 40.09

獲利能力 

資產報酬率（%） 9.89 3.57

權益報酬率（%） 35.03 10.99

營業利益佔實收資本比率（%） 85.67 24.20

稅前純益佔實收資本比率（%） 81.92 25.53

純益率（%） 15.79 12.26

每股盈餘（元） 8.11 2.38

註：本公司及子公司合併資訊。 
 

4. 研究發展狀況： 

(1) 焚化底渣處理： 

本公司鶯歌廠原為環科事業處處理各縣市環境保護局所屬焚化廠之

焚化底渣，而近年因環保法規管制日趨嚴格，造成底渣再利用窒礙

難行，導致焚化底渣處理量逐年萎縮，且於107年5月份新北市政府

環境保護局所委託之新北市垃圾焚化底渣委託再利用處理計畫合約

到期後，即無取得相關之焚化底渣處理業務，故本公司董事會已分

別於107年12月20日及108年1月31日決議通過本公司環科事業處業

務終止及裁撤。 

(2) 營建工程方面： 

① 建築規劃設計： 

a.現有產品規劃多因應消費者可負擔的小宅為主，在空間設計上

規劃2～3房的小坪數、32%以下的公設比、與實價登錄相比有

競爭力之低單價低總價產品，以符合自住及首購客戶之剛性市

場需求，提高購買意願。 
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b.考量地段特性及目標客層，與國內外著名之建築團隊合作，將

每塊基地，以因地制宜的概念，用心擘劃區域中能代表當地的

建築，使建築物更顯輕盈、通透、有設計感及地標性，創造建

物附加價值及作品知名度，以有效掌握目標客層之需求。 

c. 結合「綠建築」及「智慧化居住空間」，以綠建築為基礎，導

入智慧型高科技技術、材料及產品之應用，以安全、健康及環

保住宅為主要訴求，致力於打造永續智慧的建築。 

d.在規劃設計階段，運用3D「建築資訊模型」（BIM）視覺化的

溝通平臺，能方便設計、施工及使用單位三方面進行水平與垂

直的溝通、協調、整合，提升設計效率和品質。 

② 營建工程及管理： 

a. 在營建工程管理上，突破傳統營建管理模式，導入3D「建築

資訊模型」之技術，進行施工模擬及檢討，能減少變更設計及

施作後再拆除的狀況，以降低成本，提升工程建設績效、品質

與安全性。 

b. 提升建案品質，投入價值工程之檢討；加強管理流程，提升同

仁對於公司品牌、品質標準之認知；確保興建中工地施工安全

性，以及確實落實工地現場品質提升及要求。 

③ 市場研究發展： 

a.  隨時掌握市場動態，持續經營住宅主流市場，以自住及換屋

剛性需求為目標以符合市場需求，做好客戶售後服務及品質控

管，獲取購屋客戶認同，以提升公司品牌知名度。 

b.未來必須對產業景氣的走向及個案產品定位有更精準之判斷，

輔以優良的建築規劃設計，提升產品價值與價格競爭力，並控

制合理的推案量，方能在競爭激烈的市場中生存。 

 

 

董事長：        經理人：        會計主管：   
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107
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( )

4110 $ 152,005 1 236,720 5
4511 12,435,508 99 4,121,341 94
4800 20,047 1
4170

( ( ) ( ) )

5,900 -
(17,343) - - -

12,576,070 100 4,378,108 100
5000 9,132,648 73 3,384,251 77

3,443,422 27 993,857 23

6100 643,839 5 286,434 7
6200

( ( ) )

( ( ) )
( ( )) 189,201 1 122,297 3

833,040 6 408,731 10
2,610,382 21 585,126 13

7010 82,210 1 86,279 2
7020 13,947 - 117,964 3
7050
7070

( ( ) )

(216,516) (2) (172,846) (4)
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2,515,536 20 618,255 14
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8610 $ 2,186,464 17 575,851 13
8615 (317) - 1,732
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9750 $ 8.11 2.38
9850

( )( ( ))
( )
( ) $ 7.11 1.94
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107
106
( )

$ 2,515,536 618,255

  
27,654 30,635
1,247 1,161

( ) 33,308 (75,624)
216,516 172,846
(10,578) (7,805)
(63,294) (69,231)
(25,513) (1,732)
9,573 -
2,525 -

191,438 50,250

198,157 -
932 (1,128)

1,070,848 (1,203,992)
3 68

18,396 106,197
- 273
49,048 36,054

3,719,999 (4,703,628)
248,291 (206,850)
1,867 3,428

712,878 (464,056)
297,076 -
(1,797) (164)

6,315,698 (6,433,798)

(1,556,522) -
(22,211) (3,737)
(59,371) (289,673)
(393,479) 395,251
(269,564) (49,594)

316 269
- 887,362
(160,392) 127,320
(2,461,223) 1,067,198
3,854,475 (5,366,600)
4,045,913 (5,316,350)

( ) 6,561,449 (4,698,095)
(22,202) (188,245)

( ) 6,539,247 (4,886,340)

( ) (518,300) -
(2,271) (9,930)
(1,364) (1,134)

(268,940) (108)
53,593 (120,323)

- (2,178)
9,681 7,786
63,294 69,231

(664,307) (56,656)

5,649,800 8,710,613
(8,315,332) (4,831,636)
1,817,000 2,460,000
(2,707,000) (1,660,000)
- 2,000,000
400,000 -
(865,000) (1,235,000)
(278,760) (264,843)

( ) (4,299,292) 5,179,134
1,575,648 236,138
1,394,435 1,158,297

$ 2,970,083 1,394,435
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附件四 

潤隆建設股份有限公司 

「公司章程」修正條文對照表 

修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

第一條 

本公司依照公司法規定組織之，定名

為潤隆建設股份有限公司，英文名稱為

RUN LONG CONSTRUCTION CO.,LTD.。

第一條 

本公司依照公司法規定組織之，定名

為潤隆建設股份有限公司。 

配合公司法

第392條之1

修正。 

第三條 

本公司設總公司於台北市，必要時得

經董事會決議得在國內、外適當地點

設立分支機構。 

第三條 

本公司設總公司於新北市，必要時得

經董事會決議得在國內、外適當地點

設立分支機構。 

配合總公司

遷址之修正

。 

第七條 

本公司股票概為記名式，由代表公司

之董事簽名或蓋章，並經依法得擔任

股票發行簽證人之銀行簽證後發行之。

 

本公司發行之股份，得免印製股票，

但應洽證券集中保管事業機構登錄。

第七條 

本公司股票概為記名式普通股，由董

事三人以上簽名或蓋章，並依法經主

管機關或其核定之發行登記機構簽證

後發行之。 

本公司發行之股份，得免印製股票，

但應洽證券集中保管事業機構登錄。 

配合公司法

第162條修

正。 

第十一條 

股東會分常會與臨時會兩種： 

一、常會每年至少召集一次，於每會

計年度終了後六個月內，由董事

會依法召開之。 

二、臨時會於必要時依法召集之。 

第十一條 

股東會分常會與臨時會兩種： 

一、常會每年召集一次，於每會計年

度終了後六個月內，由董事會依

法召開之。 

二、臨時會於必要時依法召集之。 

配合公司法

第170條修

正。 

第廿二條 

董事長及董事之報酬，授權董事會依

其對本公司營運參與之程度及貢獻之

價值，並參酌同業通常之水準議定之。

獨立董事之報酬，由董事會依前項原

則議定固定報酬，不參與董事酬勞分

派及其他各項獎金分配。 

本公司得為董事購買責任保險。 

第廿二條 

董事長及董事之報酬，授權董事會依

其對本公司營運參與之程度及貢獻之

價值，並參酌同業通常之水準議定之。 

 

 

 

本公司得為董事購買責任保險。 

變更獨立董

事酬金給付

方式。 

第廿九條 

本公司年度如有獲利，應提撥不低於

1%為員工酬勞及不高於3%為董事酬勞

，由董事會決議後分派，並提股東會

報告。但公司尚有累積虧損時，應預

先保留彌補數額。 

第廿九條 

本公司年度如有獲利，應提撥不低於

1%為員工酬勞及不高於3%為董事酬勞

，由董事會決議後分派，並提股東會

報告。但公司尚有累積虧損時，應預

先保留彌補數額。 

配合公司法

第235條之1

修正。 
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修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

前項員工酬勞得以股票或現金方式為

之，其發給之對象得包括符合一定條

件之控制或從屬公司員工，該一定條

件授權董事會決定之。 

前項員工酬勞得以股票或現金方式為

之，其發給之對象得包括符合一定條

件之從屬公司員工。 

第廿九條之一 

本公司年度總決算如有盈餘，應先提繳

稅款，彌補累積虧損，次提10%為法定盈

餘公積，但法定盈餘公積已達本公司實

收資本額時，不在此限；另視公司營運

及法令規定提列或迴轉特別盈餘公積，

如尚有盈餘併同期初未分配盈餘，由董

事會擬具盈餘分配案，以發行新股方式

為之時，應提請股東會決議後分派之。

分派盈餘時，得以股票或現金方式為

之，其中現金股利之發放以不低於當

年度股利分配總額之10%。 

 

 

本公司分派股息及紅利或法定盈餘公

積及資本公積之全部或一部，如以發

放現金之方式為之，授權董事會以三

分之二以上董事之出席，及出席董事

過半數同意後為之，並報告股東會。

第廿九條之一 

本公司年度總決算如有盈餘，應先提

繳稅款，彌補累積虧損，次提10%為

法定盈餘公積，但法定盈餘公積已達

本公司實收資本額時，不在此限；另

視公司營運及法令規定提列或迴轉特

別盈餘公積，如尚有盈餘併同期初未

分配盈餘，由董事會擬具盈餘分配案

，提請股東會決議分派之。 

本公司目前產品多樣，尚難區分其成長

階段，考量未來數年營運規模及現金流

量之需求，故股利分派時，得以股票或

現金方式為之，其中現金股利之發放以

不低於當年度股利分配總額之10%。 

配合公司法

第240條修

正。 

第卅十條 

本公司發行員工認股權憑證、發行限

制員工權利新股、發行新股承購股份

之員工或依法買回股份轉讓予員工，

其發給或轉讓對象，包括符合一定條

件之控制或從屬公司員工，其條件及

承購方式授權董事會決定之。 

第卅十條 

本公司依公司法第二六七條規定，於

發行新股時，保留原發行新股總額之

百分之十至十五之股份由公司員工承

購。本公司對員工依第一項認購之股

份，亦得依公司法相關規定限制在一

定期間內不得轉讓。 

配合公司法

第167條之1

、第167條

之2及第267

條修正。 

第卅三條 

本章程訂立於民國六十五年十二月二

十七日。 

第一次修正於民國六十九年十二月二

十二日。 

（略） 

第三十六次修正於民國一Ｏ七年六月

十一日。 

第三十七次修正於民國一Ｏ八年六月

十日。 

第卅三條 

本章程訂立於民國六十五年十二月二

十七日。 

第一次修正於民國六十九年十二月二

十二日。 

（略） 

第三十六次修正於民國一Ｏ七年六月

十一日。 

增列修正日

期及次數 
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附件五 

潤隆建設股份有限公司 

「取得或處分資產處理程序」修正條文對照表 

修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

第三條：資產範圍 

一、有價證券：包括股票、公債、公

司債、金融債券、表彰基金之有

價證券、存託憑證、認購（售）

權證、受益證券及資產基礎證券

等投資。 

二、不動產（含土地、房屋及建築、

投資性不動產、營建業之存貨）

及設備。 

三、會員證。 

四、無形資產：包括專利權、著作權

、商標權、特許權等無形資產。

五、使用權資產。 

六、金融機構之債權（含應收款項、

買匯貼現及放款、催收款項）。

七、衍生性商品。 

八、依法律合併、分割、收購或股份

受讓而取得或處分之資產。 

九、其他重要資產。 

第三條：資產範圍 

一、有價證券：包括股票、公債、公

司債、金融債券、表彰基金之有

價證券、存託憑證、認購（售）

權證、受益證券及資產基礎證券

等投資。 

二、不動產（含土地、房屋及建築、

投資性不動產、土地使用權、營

建業之存貨）及設備。 

三、會員證。 

四、無形資產：包括專利權、著作權

、商標權、特許權等無形資產。 

五、金融機構之債權（含應收款項、

買匯貼現及放款、催收款項）。 

六、衍生性商品。 

七、依法律合併、分割、收購或股份

受讓而取得或處分之資產。 

八、其他重要資產。 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第三條修

正 

第四條：名詞定義 

一、衍生性商品：指其價值由特定利

率、金融工具價格、商品價格、

匯率、價格或費率指數、信用評

等或信用指數、或其他變數所衍

生之遠期契約、選擇權契約、期

貨契約、槓桿保證金契約、交換

契約，上述契約之組合，或嵌入

衍生性商品之組合式契約或結構

型商品等。所稱之遠期契約，不

含保險契約、履約契約、售後服

務契約、長期租賃契約及長期進

（銷）貨契約。 

二、依法律合併、分割、收購或股份

受讓而取得或處分之資產：指依

企業併購法、金融控股公司法、

第四條：名詞定義 

一、衍生性商品：指其價值由資產、

利率、匯率、指數或其他利益等

商品所衍生之遠期契約、選擇權

契約、期貨契約、槓桿保證金契

約、交換契約，及上述商品組合

而成之複合式契約等。所稱之遠

期契約，不含保險契約、履約契

約、售後服務契約、長期租賃契

約及長期進(銷)貨合約。 

 

 

 

二、依法律合併、分割、收購或股份

受讓而取得或處分之資產：指依

企業併購法、金融控股公司法、

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第四條修

正 
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修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

金融機構合併法或其他法律進行

合併、分割或收購而取得或處分

之資產，或依公司法第一百五十

六條之三規定發行新股受讓他公

司股份（以下簡稱股份受讓）者。

 

(第三項至第六項未修訂)  

 

七、以投資為專業者：指依法律規定

設立，並受當地金融主管機關管

理之金融控股公司、銀行、保險

公司、票券金融公司、信託業、

經營自營或承銷業務之證券商、

經營自營業務之期貨商、證券投

資信託事業、證券投資顧問事業

及基金管理公司。 

八、證券交易所：國內證券交易所，

指臺灣證券交易所股份有限公司

；外國證券交易所，指任何有組

織且受該國證券主管機關管理之

證券交易市場。 

九、證券商營業處所：國內證券商營

業處所，指依證券商營業處所買

賣有價證券管理辦法規定證券商

專設櫃檯進行交易之處所；外國

證券商營業處所，指受外國證券

主管機關管理且得經營證券業務

之金融機構營業處所。 

十、所稱「一年內」係以本次取得或

處分資產之日為基準，往前追溯

推算一年，已公告部份免再計入。

十一、所稱「最近期財務報表」係指

公司於取得或處分資產前依法

公開經會計師查核簽證或核閱

之財務報表。 

金融機構合併法或其他法律進行

合併、分割或收購而取得或處分

之資產，或依公司法第一百五十

六條第八項規定發行新股受讓他公

司股份（以下簡稱股份受讓）者。 

 

(第三項至第六項未修訂) 

 

本項新增 

 

 

 

 

 

 

 

本項新增 

 

 

 

 

本項新增 

 

 

 

 

 

 

七、所稱「一年內」係以本次取得或

處分資產之日為基準，往前追溯

推算一年，已公告部份免再計入。 

八、所稱「最近期財務報表」係指公

司於取得或處分資產前依法公開

經會計師查核簽證或核閱之財務

報表。 

 

 

 

 

 

第五條： 

投資非供營業用使用之不動產及其使

用權資產與有價證券額度 

本公司及各子公司個別取得上述資產

之額度訂定如下： 

第五條： 

投資非供營業用不動產與有價證券額

度 

本公司及各子公司個別取得上述資產

之額度訂定如下： 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第七條修
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修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

一、非供營業使用之不動產及其使用

權資產，其總額不得高於淨值的

百分之一百。 

二、投資長、短期有價證券之總額不

得高於淨值的百分之六十。 

三、投資個別有價證券之金額不得高

於淨值的百分之六十。 

一、非供營業使用之不動產，其總額

不得高於淨值的百分之三十。 

 

二、投資長、短期有價證券之總額不

得高於淨值的百分之六十。 

三、投資個別有價證券之金額不得高

於淨值的百分之六十。 

正 

第六條： 

本公司取得之估價報告或會計師、律

師或證券承銷商之意見書，該專業估

價者及其估價人員、會計師、律師或

證券承銷商應符合下列規定： 

一、未曾因違反本法、公司法、銀行

法、保險法、金融控股公司法、

商業會計法，或有詐欺、背信、

侵占、偽造文書或因業務上犯罪

行為，受一年以上有期徒刑之宣

告確定。但執行完畢、緩刑期滿

或赦免後已滿三年者，不在此限。

二、與交易當事人不得為關係人或有

實質關係人之情形。 

三、公司如應取得二家以上專業估價

者之估價報告，不同專業估價者

或估價人員不得互為關係人或有

實質關係人之情形。 

前項人員於出具估價報告或意見書時

，應依下列事項辦理： 

一、承接案件前，應審慎評估自身專

業能力、實務經驗及獨立性。 

二、查核案件時，應妥善規劃及執行

適當作業流程，以形成結論並據

以出具報告或意見書；並將所執

行程序、蒐集資料及結論，詳實

登載於案件工作底稿。 

三、對於所使用之資料來源、參數及

資訊等，應逐項評估其完整性、

正確性及合理性，以做為出具估

價報告或意見書之基礎。 

四、聲明事項，應包括相關人員具備

專業性與獨立性、已評估所使用

第六條： 

本公司取得之估價報告或會計師、律

師或證券承銷商之意見書，該專業估

價者及其估價人員、會計師、律師或

證券承銷商與交易當事人不得為關係

人。 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第五條修

正 
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修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

之資訊為合理與正確及遵循相關

法令等事項。 

 

第七條： 

本公司取得或處分資產依所定處理程

序或其他法律規定應經董事會通過者

，如有董事表示異議且有紀錄或書面

聲明，公司並應將董事異議資料送審

計委員會。 

(以下未修正) 

第七條： 

本公司取得或處分資產依所訂處理程

序或其他法律規定應經董事會通過者

，如有董事表示異議且有紀錄或書面

聲明，公司並應將董事異議資料送審

計委員會。 

(以下未修正) 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第八條修

正 

第八條：取得或處分不動產、設備或

其使用權資產之處理程序 

一、評估及作業程序 

本公司取得或處分不動產、設備

或其使用權資產，悉依本公司內

部控制制度不動產、廠房及設備

循環程序辦理。 

二、交易條件及授權額度之決定程序

(一)取得或處分不動產或其使用

權資產，應參考公告現值、

評定價值、鄰近不動產實際

交易價格等，決議交易條件

及交易價格，作成分析報告

提報董事長，其金額在新台

幣參億元以下者，應呈請董

事長核准並應於事後最近一

次董事會中提會報備；超過

新台幣參億元者，另須提經

董事會通過後始得為之。 

(二)取得或處分設備，應以詢價

、比價、議價或招標方式擇

一為之，其金額在新台幣壹億

元（含）以下者，應依核決權

限逐級核准；超過新台幣壹億

元者，應呈請董事長核准後，

提經董事會通過後始得為之。

三、執行單位 

本公司取得或處分不動產、設備

或其使用權資產時，應依前項核

決權限呈核決後，由使用部門及

管理部負責執行。 

第八條：取得或處分不動產或設備之

處理程序 

一、評估及作業程序 

本公司取得或處分不動產或設備

，悉依本公司內部控制制度固定

資產循環程序辦理。 

 

二、交易條件及授權額度之決定程序 

(一)取得或處分不動產，應參考

公告現值、評定價值、鄰近

不動產實際交易價格等，決

議交易條件及交易價格，作

成分析報告提報董事長，其

金額在新台幣參億元以下者

，應呈請董事長核准並應於

事後最近一次董事會中提會

報備；超過新台幣參億元者

，另須提經董事會通過後始

得為之。 

(二)取得或處分設備，應以詢價

、比價、議價或招標方式擇

一為之，其金額在新台幣壹億

元（含）以下者，應依核決權

限逐級核准；超過新台幣壹億

元者，應呈請董事長核准後，

提經董事會通過後始得為之。 

三、執行單位 

本公司取得或處分不動產或設備

時，應依前項核決權限呈核決後

，由使用部門及管理部負責執行。 

 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第九條修

正 
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修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

四、不動產、設備或其使用權資產估

價報告 

本公司取得或處分不動產、設備

或其使用權資產，除與國內政府

機關交易、自地委建、租地委建

，或取得、處分供營業使用之設

備或其使用權資產外，交易金額

達公司實收資本額百分之二十或

新臺幣三億元以上者，應於事實

發生日前取得專業估價者出具之

估價報告，並符合下列規定： 

(一)因特殊原因須以限定價格、

特定價格或特殊價格作為交

易價格之參考依據時，該項

交易應先提經董事會決議通

過；其嗣後有交易條件變更

時，亦同。 

(以下未修正) 

四、不動產或設備估價報告 

 

本公司取得或處分不動產或設備

，除與政府機關交易、自地委建

、租地委建，或取得、處分供營

業使用之設備外，交易金額達公

司實收資本額百分之二十或新臺

幣三億元以上者，應於事實發生

日前取得專業估價者出具之估價

報告，並符合下列規定： 

 

(一)因特殊原因須以限定價格、

特定價格或特殊價格作為交

易價格之參考依據時，該項

交易應先提經董事會決議通

過，未來交易條件變更者，

亦應比照上開程序辦理。 

(以下未修正) 

第九條：取得或處分有價證券投資處

理程序 

一、評估及作業程序 

本公司長、短期有價證券之購買

與出售，悉依本公司內部控制制

度投資循環作業辦理。 

二、交易條件及授權額度之決定程序

(一)於集中交易市場或證券商營

業處所為之有價證券買賣，

應由負責單位依市場行情研

判決定之，其金額在新台幣

參億元(含)以下者由董事長

核可並於事後最近一次董事

會中提會報備，同時提出長

、短期有價證券未實現利益

或損失分析報告；其金額超

過新台幣參億元者，另須提

董事會通過後始得為之。 

(二)非於集中交易市場或證券商

營業處所為之有價證券買賣

，應先取具標的公司最近期

經會計師查核簽證或核閱之

第九條：取得或處分有價證券投資處

理程序 

一、評估及作業程序 

本公司長、短期有價證券之購買

與出售，悉依本公司內部控制制

度投資循環作業辦理。 

二、交易條件及授權額度之決定程序 

(一)於集中交易市場或證券商營

業處所為之有價證券買賣，

應由負責單位依市場行情研

判決定之，其金額在新台幣

壹億元(含)以下者由董事長

核可並於事後最近一次董事

會中提會報備，同時提出長

、短期有價證券未實現利益

或損失分析報告；其金額超

過新台幣壹億元者，另須提

董事會通過後始得為之。 

(二)非於集中交易市場或證券商

營業處所為之有價證券買賣

，應先取具標的公司最近期

經會計師查核簽證或核閱之

增加授權額

度 
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修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

財務報表作為評估交易價格

之參考，考量其每股淨值、

獲利能力及未來發展潛力等

，其金額在新台幣參億元

（含）以下者由董事長核可

並於事後最近一次董事會中

提會報備，同時提出長、短

期有價證券未實現利益或損

失分析報告；其金額超過新

台幣參億元者，另須提董事

會通過後始得為之。 

(第三項及第四項未修訂) 

財務報表作為評估交易價格

之參考，考量其每股淨值、

獲利能力及未來發展潛力等

，其金額在新台幣壹億元 

（含）以下者由董事長核可

並於事後最近一次董事會中

提會報備，同時提出長、短

期有價證券未實現利益或損

失分析報告；其金額超過新

台幣壹億元者，另須提董事

會通過後始得為之。 

(第三項及第四項未修訂) 

 

第十條：取得或處分無形資產或其使

用權資產或會員證之處理程序 

一、評估及作業程序 

本公司取得或處分無形資產或其

使用權資產或會員證，悉依本公

司內部控制制度不動產、廠房及

設備循環程序辦理。 

二、交易條件及授權額度之決定程序

(一)取得或處分使用權資產或會

員證，應參考市場公平市價

，決議交易條件及交易價格

，作成分析報告提報董事長

，其金額在新台幣壹億元

（含）以下者，應呈請董事

長核准並應於事後最近一次

董事會中提會報備；超過新

台幣壹億元者，另須提經董

事會通過後始得為之。 

(二)取得或處分無形資產，應參

考專家評估報告或市場公平

市價，決議交易條件及交易

價格，作成分析報告提報董

事長，其金額在新台幣壹億

元（含）以下者，應呈請董

事長核准並應於事後最近一

次董事會中提會報備；超過

新台幣壹億元者，另須提經

董事會通過後始得為之。 

第十條：取得或處分會員證或無形資

產之處理程序 

一、評估及作業程序 

本公司取得或處分會員證或無形

資產，悉依本公司內部控制制度

固定資產循環程序辦理。 

二、交易條件及授權額度之決定程序 

(一)取得或處分會員證，應參考

市場公平市價，決議交易條

件及交易價格，作成分析報

告提報董事長，其金額在新

台幣壹億元（含）以下者，

應呈請董事長核准並應於事

後最近一次董事會中提會報

備；超過新台幣壹億元者，

另須提經董事會通過後始得

為之。 

 

(二)取得或處分無形資產，應參

考專家評估報告或市場公平

市價，決議交易條件及交易

價格，作成分析報告提報董

事長，其金額在新台幣壹億

元（含）以下者，應呈請董

事長核准並應於事後最近一

次董事會中提會報備；超過

新台幣壹億元者，另須提經

董事會通過後始得為之。 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第十一條

修正 
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修 正 條 文 現 行 條 文 修正理由 

三、執行單位 

本公司取得或處分無形資產或其

使用權資產或會員證時，應依前

項核決權限呈核決後，由使用部

門及管理部負責執行。 

四、無形資產或其使用權資產或會員

證專家評估意見報告 

本公司取得或處分無形資產或其

使用權資產或會員證之交易金額

達公司實收資本額百分之二十或

新臺幣三億元以上者，除與國內

政府機關交易外，應於事實發生

日前洽請會計師就交易價格之合

理性表示意見，會計師並應依會

計研究發展基金會所發布之審計

準則公報第二十號規定辦理。 

三、執行單位 

本公司取得或處分會員證或無形

資產時，應依前項核決權限呈核

決後，由使用部門及管理部負責

執行。 

四、會員證或無形資產專家評估意見

報告 

本公司取得或處分會員證或無形

資產之交易金額達公司實收資本

額百分之二十或新臺幣三億元以

上者，除與政府機關交易外，應

於事實發生日前洽請會計師就交

易價格之合理性表示意見，會計

師並應依會計研究發展基金會所

發布之審計準則公報第二十號規

定辦理。 

第十一條：關係人交易之處理程序 

一、本公司與關係人取得或處分資產

，除依第八條及本條規定辦理相

關決議程序及評估交易條件合理

性等事項外，交易金額達公司總

資產百分之十以上者，亦應依規

定取得專業估價者出具之估價報

告或會計師意見。 

 

前項交易金額之計算，應依第十

條之一規定辦理。 

判斷交易對象是否為關係人時，

除注意其法律形式外，並應考慮

實質關係。 

二、評估及作業程序 

本公司向關係人取得或處分不動

產或其使用權資產，或與關係人

取得或處分不動產或其使用權資

產外之其他資產且交易金額達公

司實收資本額百分之二十、總資

產百分之十或新臺幣三億元以上

者，除買賣國內公債、附買回、

賣回條件之債券、申購或買回國

內證券投資信託事業發行之貨幣

第十一條：關係人交易之處理程序 

一、本公司與關係人取得或處分資產

，除依第八條取得或處分不動產

或設備之處理程序辦理外，尚應

依以下規定辦理相關決議程序及

評估交易條件合理性等事項外，

交易金額達公司總資產百分之十

以上者，亦應依規定取得專業估價

者出具之估價報告或會計師意見。 

前項交易金額之計算，應依第十

條之一規定辦理。 

另外在判斷交易對象是否為關係

人時，除注意其法律形式外，並

應考慮實質關係。 

二、評估及作業程序 

本公司向關係人取得或處分不動

產，或與關係人取得或處分不動

產外之其他資產且交易金額達公

司實收資本額百分之二十、總資

產百分之十或新臺幣三億元以上

者，除買賣公債、附買回、賣回

條件之債券、申購或買回國內證

券投資信託事業發行之貨幣市場

基金外，應將下列資料提交審計

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第十四條

至第十八條

修正 
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市場基金外，應將下列資料提交

審計委員會同意後，送董事會通過

，始得簽訂交易契約及支付款項：

(一)取得或處分資產之目的、必

要性及預計效益。 

(二)選定關係人為交易對象之原

因。 

(三)向關係人取得不動產或其使

用權資產，依本條第三項規

定評估預定交易條件合理性

之相關資料。 

(四)關係人原取得日期及價格、

交易對象及其與公司和關係

人之關係等事項。 

(五)預計訂約月份開始之未來一

年各月份現金收支預測表，

並評估交易之必要性及資金

運用之合理性。 

(六)依本條第一項規定取得之專

業估價者出具之估價報告，

或會計師意見。 

(七)本次交易之限制條件及其他

重要約定事項。 

前項交易金額之計算，應依第十

五條規定辦理，且所稱一年內係

以本次交易事實發生之日為基準

，往前追溯推算一年，已依本程

序規定提交審計委員會及董事會

通過部分免再計入。 

本公司與其母公司、子公司，或

其直接或間接持有百分之百已發

行股份或資本總額之子公司彼此

間從事下列交易，董事會得依第

八條授權董事長於新台幣壹億元

額度內先行決行，事後再提報最

近期之董事會追認： 

一、取得或處分供營業使用之設備或

其使用權資產。 

二、取得或處分供營業使用之不動產

使用權資產。 

委員會同意後，送董事會通過，

始得簽訂交易契約及支付款項： 

 

(一)取得或處分資產之目的、必

要性及預計效益。 

(二)選定關係人為交易對象之原

因。 

(三)向關係人取得不動產，依本

條第三項規定評估預定交易

條件合理性之相關資料。 

 

(四)關係人原取得日期及價格、

交易對象及其與公司和關係

人之關係等事項。 

(五)預計訂約月份開始之未來一

年各月份現金收支預測表，

並評估交易之必要性及資金

運用之合理性。 

(六)依本條第一項規定取得之專

業估價者出具之估價報告，

或會計師意見。 

(七)本次交易之限制條件及其他

重要約定事項。 

前項交易金額之計算，應依第十

五條規定辦理，且所稱一年內係

以本次交易事實發生之日為基準

，往前追溯推算一年，已依本程

序規定提交審計委員會及董事會

通過部分免再計入。 

本公司與其母公司或子公司間，

取得或處分供營業使用之設備，

董事會得依第八條授權董事長於

新台幣壹億元額度內先行決行，

事後再提報最近期之董事會追認。 
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依第二項規定提報董事會討論時

，應充分考量各獨立董事之意見

，獨立董事如有反對意見或保留

意見，應於董事會議事錄載明。

依第二項規定應先經審計委員會

全體成員二分之一以上同意，並

提董事會決議，準用第七條第四

項及第五項規定。 

三、交易成本之合理性評估 

(一)本公司向關係人取得不動產

或其使用權資產，應按下列

方法評估交易成本之合理性：

1.按關係人交易價格加計必

要資金利息及買方依法應

負擔之成本。所稱必要資

金利息成本，以公司購入

資產年度所借款項之加權

平均利率為準設算之，惟

其不得高於財政部公布之

非金融業最高借款利率。

2.關係人如曾以該標的物向

金融機構設定抵押借款者

，金融機構對該標的物之

貸放評估總值，惟金融機

構對該標的物之實際貸放

累計值應達貸放評估總值

之七成以上及貸放期間已

逾一年以上。但金融機構

與交易之一方互為關係人

者，不適用之。 

(二)合併購買或租賃同一標的之

土地及房屋者，得就土地及

房屋分別按第(一)款所列任

一方法評估交易成本。 

(三)本公司向關係人取得不動產

或其使用權資產，依本條第

三項第(一)款規定評估不動

產或其使用權資產成本，並

應洽請會計師複核及表示具

體意見。 

依第二項規定提報董事會討論時

，應充分考量各獨立董事之意見

，獨立董事如有反對意見或保留

意見，應於董事會議事錄載明。 

依第二項規定應先經審計委員會

全體成員二分之一以上同意，並

提董事會決議，準用第七條第四

項及第五項規定。 

三、交易成本之合理性評估 

(一)本公司向關係人取得不動產

，應按下列方法評估交易成

本之合理性： 

1.按關係人交易價格加計必

要資金利息及買方依法應

負擔之成本。所稱必要資

金利息成本，以公司購入

資產年度所借款項之加權

平均利率為準設算之，惟

其不得高於財政部公布之

非金融業最高借款利率。 

2.關係人如曾以該標的物向

金融機構設定抵押借款者

，金融機構對該標的物之

貸放評估總值，惟金融機

構對該標的物之實際貸放

累計值應達貸放評估總值

之七成以上及貸放期間已

逾一年以上。但金融機構

與交易之一方互為關係人

者，不適用之。 

(二)合併購買同一標的之土地及

房屋者，得就土地及房屋分

別按第(一)款所列任一方法

評估交易成本。 

(三)本公司向關係人取得不動產

，依本條第三項第(一)款規

定評估不動產成本，並應洽

請會計師複核及表示具體意

見。 
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(四)本公司向關係人取得不動產

或其使用權資產，有下列情

形之一者，應依本條第二項

『評估及作業程序』規定辦

理，不適用前三款有關交易

成本合理性之評估規定： 

1.關係人係因繼承或贈與而

取得不動產或其使用權資

產。 

2.關係人訂約取得不動產或

其使用權資產時間距本交

易訂約日已逾五年。 

3.與關係人簽訂合建契約，

或自地委建、租地委建等

委請關係人興建不動產而

取得不動產。 

4.本公司與其母公司、子公

司，或其直接或間接持有

百分之百已發行股份或資

本總額之子公司彼此間，

取得供營業使用之不動產

使用權資產。 

(五)本公司向關係人取得不動產

或其使用權資產，依本條第

三項第（一）、（二）款規定

評估結果均較交易價格為低時

，應依本條第三項第（六）

款規定辦理。但如因下列情

形，並提出客觀證據及取具不

動產專業估價者與會計師之具

體合理性意見者，不在此限：

1.關係人係取得素地或租地

再行興建者，得舉證符合

下列條件之一者： 

(1)素地依本條第三項前四

款規定之方法評估，房

屋則按關係人之營建成

本加計合理營建利潤，

其合計數逾實際交易價

格者。所稱合理營建利

(四)本公司向關係人取得不動產

，有下列情形之一者，應依

本條第二項『評估及作業程

序』規定辦理，不適用前三

款有關交易成本合理性之評

估規定： 

1.關係人係因繼承或贈與而

取得不動產。 

 

2.關係人訂約取得不動產時

間距本交易訂約日已逾五

年。 

3.與關係人簽訂合建契約，

或自地委建、租地委建等

委請關係人興建不動產而

取得不動產。 

本點新增 

 

 

 

 

 

(五)本公司向關係人取得不動產

，依本條第三項第（一）、

（二）款規定評估結果均較

交易價格為低時，應依本條

第三項第（六）款規定辦理

。但如因下列情形，並提出

客觀證據及取具不動產專業

估價者與會計師之具體合理

性意見者，不在此限： 

1.關係人係取得素地或租地

再行興建者，得舉證符合

下列條件之一者： 

(1)素地依本條第三項前四

款規定之方法評估，房

屋則按關係人之營建成

本加計合理營建利潤，

其合計數逾實際交易價

格者。所稱合理營建利
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潤，應以最近三年度關

係人營建部門之平均營

業毛利率或財政部公布

之最近期建設業毛利率

孰低者為準。 

(2)同一標的房地之其他樓

層或鄰近地區一年內之

其他非關係人交易案例

，其面積相近，且交易

條件經按不動產買賣或

租賃慣例應有之合理樓

層或地區價差評估後條

件相當者。 

 

 

 

 

 

 

2.本公司舉證向關係人購入

之不動產或租賃取得不動

產使用權資產，其交易條

件與鄰近地區一年內之其

他非關係人交易案例相當

且面積相近者。 

前述所稱鄰近地區交易案例

，以同一或相鄰街廓且距離

交易標的物方圓未逾五百公

尺或其公告現值相近者為原

則；所稱面積相近，則以其

他非關係人交易案例之面積

不低於交易標的物面積百分

之五十為原則；前述所稱一

年內係以本次取得不動產或

其使用權資產事實發生之日

為基準，往前追溯推算一年。

(六)本公司向關係人取得不動產

或其使用權資產，如經按本

條第三項第（一）至（五）

款規定評估結果均較交易價

潤，應以最近三年度關

係人營建部門之平均營

業毛利率或財政部公布

之最近期建設業毛利率

孰低者為準。 

(2)同一標的房地之其他樓

層或鄰近地區一年內之

其他非關係人成交案例

，其面積相近，且交易

條件經按不動產買賣慣

例應有之合理樓層或地

區價差評估後條件相當

者。 

(3)同一標的房地之其他樓

層一年內之其他非關係

人租賃案例，經按不動

產租賃慣例應有合理之

樓層價差推估其交易條

件相當者。 

2.本公司舉證向關係人購入

之不動產，其交易條件與

鄰近地區一年內之其他非

關係人成交案例相當且面

積相近者。 

 

前述所稱鄰近地區成交案例

，以同一或相鄰街廓且距離

交易標的物方圓未逾五百公

尺或其公告現值相近者為原

則；所稱面積相近，則以其

他非關係人成交案例之面積

不低於交易標的物面積百分

之五十為原則；前述所稱一

年內係以本次取得不動產事

實發生之日為基準，往前追

溯推算一年。 

(六)本公司向關係人取得不動產

，如經按本條第三項第（一）

至（五）款規定評估結果均

較交易價格為低者，應辦理
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格為低者，應辦理下列事項：

1.本公司應就不動產或其使

用權資產交易價格與評估

成本間之差額，依證券交

易法第四十一條第一項規

定提列特別盈餘公積，不

得予以分派或轉增資配股

。對本公司之投資採權益

法評價之投資者如為公開

發行公司，亦應就該提列

數額按持股比例依證券交

易法第四十一條第一項規

定提列特別盈餘公積。 

2.審計委員會應依公司法第

二百十八條規定辦理。 

3.應將本款第1點及第2點處

理情形提報股東會，並將

交易詳細內容揭露於年報

及公開說明書。 

本公司經依前項規定提列特

別盈餘公積者，應俟高價購

入或承租之資產已認列跌價

損失或處分或終止租約或為

適當補償或恢復原狀，或有

其他證據確定無不合理者，並

經金融監督管理委員會同意後

，始得動用該特別盈餘公積。

(七)本公司向關係人取得不動產

或其使用權資產，若有其他

證據顯示交易有不合營業常

規之情事者，亦應依本條第

三項第(六)款規定辦理。 

下列事項： 

1.本公司應就不動產交易價

格與評估成本間之差額，

依證券交易法第四十一條

第一項規定提列特別盈餘

公積，不得予以分派或轉

增資配股。對本公司之投

資採權益法評價之投資者

如為公開發行公司，亦應

就該提列數額按持股比例

依證券交易法第四十一條

第一項規定提列特別盈餘

公積。 

2.審計委員會應依公司法第

二百十八條規定辦理。 

3.應將本款第1點及第2點處

理情形提報股東會，並將

交易詳細內容揭露於年報

及公開說明書。 

本公司經依前項規定提列特

別盈餘公積者，應俟高價購

入之資產已認列跌價損失或

處分或為適當補償或恢復原

狀，或有其他證據確定無不

合理者，並經金融監督管理

委員會同意後，始得動用該

特別盈餘公積。 

(七)本公司向關係人取得不動產

，若有其他證據顯示交易有

不合營業常規之情事者，亦

應依本條第三項第(六)款規

定辦理。 

 

 

 

第十五條：資訊公開揭露程序 

一、應公告申報項目及公告申報標準

(一)向關係人取得或處分不動產

或其使用權資產，或與關係

人為取得或處分不動產或其

使用權資產外之其他資產且

交易金額達公司實收資本額

第十五條：資訊公開揭露程序 

一、應公告申報項目及公告申報標準 

(一)向關係人取得或處分不動產

，或與關係人為取得或處分

不動產外之其他資產且交易

金額達公司實收資本額百分

之二十、總資產百分之十或

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第三十一

條修正 
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百分之二十、總資產百分之

十或新臺幣三億元以上。但

買賣國內公債、附買回、賣

回條件之債券、申購或買回

國內證券投資信託事業發行

之貨幣市場基金，不在此限。

(二)進行合併、分割、收購或股

份受讓。 

(三)從事衍生性商品交易損失達

所定處理程序規定之全部或

個別契約損失上限金額。 

(四)取得或處分供營業使用之設

備或其使用權資產，且其交

易對象非為關係人，交易金

額並達下列規定之一： 

1.本公司實收資本額未達新

台幣一百億元，交易金額

達新臺幣五億元以上。 

2.本公司實收資本額達新台

幣一百億元以上，交易金

額達新臺幣十億元以上。

(五)取得或處分供營建業務使用

之不動產或其使用權資產且

其交易對象非為關係人，交

易金額達新臺幣五億元以上

；其中實收資本額達新臺幣

一百億元以上，處分自行興

建完工建案之不動產，且交

易對象非為關係人者，交易

金額為達新臺幣十億元以上。

(六)以自地委建、租地委建、合

建分屋、合建分成、合建分

售方式取得不動產，且其交

易對象非為關係人，公司預

計投入之交易金額達新臺幣

五億元以上。 

(七)除前六款以外之資產交易、

金融機構處分債權或從事大

陸地區投資，其交易金額達

新臺幣三億元以上。但買賣

公債、附買回、賣回條件之

債券、申購或買回國內證券

投資信託事業發行之貨幣市

場基金，不在此限。 

 

(二)進行合併、分割、收購或股

份受讓。 

(三)從事衍生性商品交易損失達

所訂處理程序規定之全部或

個別契約損失上限金額。 

(四)取得或處分之資產種類屬供

營業使用之設備，且其交易

對象非為關係人，交易金額

並達下列規定之一： 

1.本公司實收資本額未達新

台幣一百億元，交易金額

達新臺幣五億元以上。 

2.本公司實收資本額達新台

幣一百億元以上，交易金

額達新臺幣十億元以上。 

(五)取得或處分供營建業務使用

之不動產且其交易對象非為

關係人，交易金額達新臺幣

五億元以上。 

 

 

 

 

 

(六)以自地委建、租地委建、合

建分屋、合建分成、合建分

售方式取得不動產，公司預

計投入之交易金額達新臺幣

五億元以上。 

 

(七)除前六款以外之資產交易、

金融機構處分債權或從事大

陸地區投資，其交易金額達
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公司實收資本額百分之二十

或新臺幣三億元以上者。但

下列情形不在此限： 

1.買賣國內公債。 

2.以投資為專業者，於證券

交易所或證券商營業處所

所為之有價證券買賣，或

於初級市場認購募集發行

之普通公司債及未涉及股

權之一般金融債券（不含

次順位債券），或申購或

買回證券投資信託基金或

期貨信託基金，或證券商

因承銷業務需要、擔任興

櫃公司輔導推薦證券商依

財團法人中華民國證券櫃

檯買賣中心規定認購之有

價證券。 

3.買賣附買回、賣回條件之

債券、申購或買回國內證

券投資信託事業發行之貨

幣市場基金。 

(八)前項交易金額之計算方式如

下，且所稱一年內係以本次

交易事實發生之日為基準，

往前追溯推算一年，已依規

定公告部分免再計入。 

1.每筆交易金額。 

2.一年內累積與同一相對人

取得或處分同一性質標的

交易之金額。 

3.一年內累積取得或處分（

取得、處分分別累積）同

一開發計畫不動產或其使

用權資產之金額。 

4.一年內累積取得或處分（

取得、處分分別累積）同

一有價證券之金額。 

(以下未修正) 

公司實收資本額百分之二十

或新臺幣三億元以上者。但

下列情形不在此限： 

1.買賣公債。 

2.以投資為專業者，於海內

外證券交易所或證券商營

業處所所為之有價證券買

賣，或國內於初級市場認

購募集發行之普通公司債

及未涉及股權之一般金融

債券，或證券商因承銷業

務需要、擔任興櫃公司輔

導推薦證券商依財團法人

中華民國證券櫃檯買賣中

心規定認購之有價證券。 

 

 

 

3.買賣附買回、賣回條件之

債券、申購或買回國內證

券投資信託事業發行之貨

幣市場基金。 

(八)前項交易金額之計算方式如

下，且所稱一年內係以本次

交易事實發生之日為基準，

往前追溯推算一年，已依規

定公告部分免再計入。 

1.每筆交易金額。 

2.一年內累積與同一相對人

取得或處分同一性質標的

交易之金額。 

3.一年內累積取得或處分（

取得、處分分別累積）同

一開發計畫不動產之金額。 

 

4.一年內累積取得或處分（

取得、處分分別累積）同

一有價證券之金額。 

(以下未修正) 
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第十六條：本公司之子公司應依下列

規定辦理： 

一、本公司應督促子公司依業務需要訂

定「取得或處分資產處理程序」。

二、子公司取得或處分資產時，亦應

依本公司規定辦理。 

三、子公司非屬國內公開發行公司者

，取得或處分資產達「公開發行

公司取得或處分資產處理準則」

第三十一條所定公告申報標準者

，母公司亦應代該子公司辦理公

告申報事宜。 

四、子公司之公告申報標準中，有關

實收資本額或總資產規定，係以

母(本)公司之實收資本額或總資

產為準。 

第十六條：本公司之子公司應依下列

規定辦理： 

一、本公司應督促子公司依業務需要訂

定「取得或處分資產處理程序」。 

二、子公司取得或處分資產時，亦應

依本公司規定辦理。 

三、子公司非屬公開發行公司者，取

得或處分資產達「公開發行公司

取得或處分資產處理準則」第三

十條所訂公告申報標準者，母公

司亦應代該子公司辦理公告申報

事宜。 

四、子公司之公告申報標準中，所稱

「達公司實收資本額百分之二十

或總資產百分之十」係以母(本)

公司之實收資本額或總資產為準。 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第三十四

條修正 

第十六條之一： 

本程序有關總資產百分之十之規定，

以證券發行人財務報告編製準則規定

之最近期個體或個別財務報告中之總

資產金額計算。 

公司股票無面額或每股面額非屬新臺

幣十元者，本程序有關實收資本額百

分之二十之交易金額規定，以歸屬於

母公司業主之權益百分之十計算之；

本程序有關實收資本額達新臺幣一百

億元之交易金額規定，以歸屬於母公

司業主之權益新臺幣二百億元計算之。

第十六條之一： 

本程序有關總資產百分之十之規定，

以證券發行人財務報告編製準則規定

之最近期個體或個別財務報告中之總

資產金額計算。 

公司股票無面額或每股面額非屬新臺

幣十元者，本程序有關實收資本額百

分之二十之交易金額規定，以歸屬於

母公司業主之權益百分之十計算之。 

配合「公開

發行公司取

得或處分資

產處理準則

」第三十五

條修正 
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